PROJEKT
UCHWALA NR ...... - 12024

RADY POWIATU WRZESINSKIEGO
Z dnia ...... grudnia 2024 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Powiatu
Wrzesinskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3, art. 42 ust. 1 ustawy z dnia

5 czerwca 1998 roku o samorzadzie powiatowym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 107) w zwiagzku
z art. 8 pkt 2, art. 20 ust. 4, art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Powiatu Wrzesifiskiego, w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych najem zwigzany
jest ze stosunkiem pracy.

2. Powiatowy zasob mieszkaniowy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowia lokale mieszkalne

bedace wlasnoscig Powiatu Wrzesinskiego, w tym wchodzace w sktad nieruchomosci
oddanych w trwaly =zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu, shuzace
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

3. W powiatowym zasobie mieszkaniowym nie wydziela si¢ lokali do najmu socjalnego.

4. Wynajmowi podlegaja wolne lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

5. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

§2.1.

1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wrzesinski jako podmiot wiasnosei
i innych praw majatkowych,

2) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Wrzesinskiego jako
organ uprawniony do gospodarowania mieniem powiatu,

3) powiatowym zasobie mieszkaniowym — naleZy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne
stanowiace wiasnos¢ Powiatu, w tym wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych
w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu, stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych,

4) najemcy —nalezy przez to rozumiec osobg, ktdra jest lokatorem danego lokalu i lokal
ten najmuje za ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz
wynajmujacego,

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Powiat lub jednostki organizacyjne
Powiatu.

Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem lokali
o ktoérych mowa w ust. 2, wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada lokator.

. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty

zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas
trwania stosunku pracy.

. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy

wynajmuje si¢ pracownikom zatrudnionym w jednostkach organizacyjnych Powiatu.



4. W przypadku braku =zainteresowania wynajmem przez pracownikow jednostek

§3. 1.

§4. 1.

§5. 1.

§ 6.

organizacyjnych Powiatu  kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu moze, po
uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu, przeznaczy¢ lokal mieszkalny do wynajmu na czas
nieoznaczony na zasadach okres$lonych dla lokali mieszkalnych, bedacych czescig
powiatowego zasobu mieszkaniowego i nie wchodzacych w sklad nieruchomosci
oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu
Powiatu, z zastrzezeniem ust. 2.

. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym stanowiacym lokale

mieszkalne, o ktorych mowa w § 2 ust. 2, nalezy do zadan kierownika danej jednostki.

Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, moga by¢ oddawane w najem osobom
fizycznym, ktorych $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 50%,
2) w gospodarstwach wieloosobowych 30%,

— przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, oglaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt. la ustawy z dnia
17 grudnia 1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1631 z pdzn. zm.), obowigzujacego w dniu zlozenia
whniosku.

.Dochdéd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie dokumentow

potwierdzajacych jego uzyskanie w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien
zlozenia wniosku o najem, a za dochod uwaza sig dochéd okreSlony w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1335).

. Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie maja zastosowania do 0sob bedacych pracownikami

jednostek organizacyjnych Powiatu, ktérym lokale mieszkalne zostaly przydzielone
na czas trwania stosunku pracy.

Zarzad Powiatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali
mieszkalnych przeznaczonych do wynajmu, z wyjatkiem lokali, o ktorych mowa w § 2
ust. 2.

.Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego winny sklada¢ wnioski

z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu lub wlasciwego kierownika jednostki
organizacyjnej Powiatu.

. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 2 rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu

lub kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu w przypadku lokalu mieszkalnego,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2, w razie potrzeby powolujac komisjg w celu oceny wniosku
i przeprowadzenia wizji lokalnej zajmowanego dotychczas lokalu.

.Informacje o zawartych umowach podaje si¢ do publiczne; wiadomos$eci poprzez

wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego we Wrzesni
na okres 14 dni oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad
powiatowego zasobu mieszkaniowego, na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktéra
nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczesnie spetniajacej co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:



1) podlega wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowiacym
wlasnosé Powiatu, przeznaczonym do zbycia lub do rozbidrki,

2) utracita dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski Zywiotowej, katastroty, pozaru
lub innych nieprzewidzianych i naglych zdarzen losowych,

3) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych je do ich poprawy, okreslonych w § 7.
§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz: 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia albo lokalu
o ztym stanie technicznym nienadajacego sig na staly pobyt ludzi.

§ 8. 1. Umowg najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu w przypadku lokali mieszkalnych,
o ktérych mowa w § 2 ust. 2, z zastrzezeniem ust. 2.

2) Zarzad Powiatu w pozostalych przypadkach.

2. W przypadku, gdy najemca lokalu mieszkalnego jest kierownik jednostki organizacyjnej
Powiatu, zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonana pomiedzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego po uzyskaniu pisemnej
zgody wynajmujacego, tj. odpowiednio Zarzadu Powiatu lub kierownika jednostki
organizacyjnej Powiatu. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢ udzielone, gdy
jest to uzasadnione stusznym interesem lokatorow, a w szczegolnosci:

1) w przypadku nadmiernego zageszczenia mieszkancow w lokalu (ponizej 5 m?
powierzchni pokoi przypadajacej na cztonka gospodarstwa domowego najemcy),

2) dostosowaniem miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia.

§ 10. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal
najpozniej w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rentg lub emeryturg, Zarzad Powiatu moze
wyrazi¢ zgode na przedluzenie umowy najmu lokalu zawartej na czas trwania stosunku
pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego, nie dtuzej jednak
niz na okres jednego roku.

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemcg lub w lokalu, w ktorego
najem nie wstapilty po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,
sa zobowiazane do zwolnienia zajmowanego lokalu w terminie trzech miesiecy
od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy.

2.Do dnia zwolnienia lokalu, osoby go zajmujace zobowigzane sg do uiszczania
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci
dotychczasowego czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktorzy po ustaniu stosunku pracy
zobowiazani sa do zwolnienia zajmowanego lokalu.



4. 7Z osobami, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemcg moze by¢ zawarta

§12. 1.

§ 13.

§14. 1.

§15.1.

§ 16. 1.

umowa najmu w przypadku, gdy osoby te spelniaja kryteria dochodowe okreslone
w § 4 ust. 1.

Stawke czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu w formie uchwaly, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, a w szczegodlnosci:

1) potozenia budynku, np. wies, miasto, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca,
2) potozenia lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

. Ustalajac stawki czynszu, Zarzad moze zdecydowac o przyjeciu stawek czynszu najmu

stosowanych przez gmine, na terenie ktorej potoZony jest dany lokal mieszkalny.

Najemca moze wprowadzi¢c w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego
i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuhu.

W stosunkach najmu oprocz czynszu wynajmujacy moze pobieraé oplaty niezalezne
od wynajmujacego, a zwiazane z eksploatacja lokalu, w szczegélnosci oplaty
za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, zimnej i cieptej wody oraz odbior
nieczystoéci ptynnych i statych odpadéw komunalnych.

. Optaty niezalezne od wynajmujacego beda pobierane przez wynajmujacego tylko

w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawca mediow lub dostawca ustug.

Z powiatowego zasobu mieszkaniowego Powiat przeznacza lokale mieszkalne
znajdujace si¢ w budynku Powiatowego Urzedu Pracy we Wrzesni, polozonym
we Wrzeéni przy ul. Wojska Polskiego 1, na wykonywanie zadan realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz ustawie o wspieraniu
rodziny i pieczy zastepczej, w przypadku kiedy jednostka organizacyjna powiatu
wlasciwa do ich wykonywania wystapi o ich przekazanie.

. Zarzad Powiatu przekazuje lokale, o ktérych mowa w ust. 1, jednostce organizacyjnej

powiatu realizujacej zadania na zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i pieczy zastgpczej, na czas ich
wykonywania.

. Szczegolowe zasady ponoszenia odplatnosci za pobyt w mieszkaniu chronionym

okresli Rada Powiatu Wrzesiniskiego w drodze odrebnej uchwaty.

Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sklad powiatowego zasobu
mieszkaniowego, wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob
niepelosprawnych, zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,

powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby osob niepelnosprawnych wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnosci, ze szczegélnym uwzglednieniem  0so6b
niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim Iub ktérych
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym pokoju.



§17.

§ 18.
§19.

§ 20.

Postanowienia niniejszej uchwaty maja zastosowanie do uméw zawieranych po dniu
wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

Wykonie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wrzesinskiego.

Traci moc Uchwata Nr 82/XV/2012 Rady Powiatu we Wrzesni z dnia 26 stycznia
2012 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$é
Powiatu Wrzesinskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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PROJEKT
Uzasadnienie

do UCHWALY NR ...... / ceeen /2024
RADY POWIATU WRZESINSKIEGO
Z dnia ...... grudnia 2024 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Powiatu
Wrzesinskiego

Podjgcie uchwaly wynika z koniecznos$ci dostosowania przepisoOw prawa miejscowego
regulujacych zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$é Powiatu
Wrzesinskiego do aktualnych przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Dotychczasowa uchwata Nr 82/XV/2012 Rady Powiatu we Wrze$ni z dnia 26 stycznia
2012 roku w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wilasnosé Powiatu

Wrzesinskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 1. poz. 1234) utracila w czesci swoja aktualno$é.

Projekt niniejszej uchwaty zostal dostosowany do obecnie obowiazujacych przepisow
prawa. Uregulowano w nim kwestie wymagane delegacja ustawowsa, wynikajgce z art. 21
ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 20 ust. 4 cytowanej ustawy rada powiatu

uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu powiatu.

W zwigzku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.




